TOUT SAVOIR SUR LE PRET

LOCATIF SOCIAL (PLS)

promoteur Une initiative de la Fédération des Promoteurs Immobiliers de Normandie
normand

QUI PEUT EN BENEFICIER ?

Le Prét locatif social (PLS) sadresse a toute personne physique ou morale sengageant & louer aux conditions
reglementaires le bien finance. Il sSagit des investisseurs prives personnes physiques, des operateurs prives et
des opérateurs publics (collectivités territoriales, organismes dHLM et SEM).

POUR QUELS LOGEMENTS ?

Le PLS permet de financer :

- 'acquisition de logements a usage locatif en VEFA,

- 'acquisition du terrain et la construction de logements locatifs ou la construction seule,

- l'acquisition-amelioration de logements locatifs,

- l'acquisition et la transformation de locaux non destinés a I'habitation en logements ou la transformation
seule,

- laréalisation des dépendances de ces immeubles ou logements (notamment garages, jardins, annexes...)

- les logements-foyers a usage locatif (logement-foyer pour personnes &geées, handicapes, travailleurs mi-
grants, jeunes travailleurs...)

- les logements pour étudiants, lorsque le locataire principal est une association declaree ou un CROUS et que
les logements sont sous-loues aux etudiants,

- les opérations congues sur la base d'un déemembrement de la propriéte des logements : linvestisseur ac-
quiert la nue-propriete du logement, l'usufruit etant confie a un gestionnaire qui donne a bail ce logement. Seul
usufruit est finangable en PLS.

LE FINANCEMENT DU PLS

Le PLS est distribue par certains etablissements, dont actuellement : Caisse d'Epargne, Credit Cooperatif, Cre-
dit Agricole SA, Credit Mutuel, Banque Postale.

Taux pour les emprunteurs : Taux pour les emprunteurs :
personnes morales personnes physiques
Taux mini : taux livret A + 1,11% Taux mini : taux livret A + 1,11%
(taux mini en 2024 pour un livret A a 3% : 4,11%) (taux mini en 2024 pour un livret A a 3% : 411%)
Taux maxi : taux livret A + 1,36% Taux maxi : taux livret A + 1,41%

(taux maxi en 2024 pour un livret A& 3% : 4,36%) (taux maxien 2024 pour un livret Aa 3% : 4,41%)

Duree du prét : la durée est de 40 ans maximum, la part de prét finangant la charge fonciere pouvant atteindre
50 ans (ou de 40 460 ans en zone B1).

Quotite de financement : pour le neuf, 100% avec un minimum de 50% du coUt de lopération TTC (TVA re-
duite). Un autre prét peut compléter le financement PLS (par I'établissement de credit qui a délivre le PLS ou par
un autre établissement.)



QUELS AVANTAGES ?

- Un taux de TVA reduit de 10% sur la construction neuve au lieu du taux normal de 20%.

- 'exonération de taxe fonciére sur les proprietes baties pendant 25 ans, pouvant &tre portee a 30 ans pour
les constructions neuves d'un niveau de performance energetique superieur a celuiimpose par la legislation en
vigueur.

- Des frais de dossier plafonnés : 700 euros pour les emprunteurs personnes physiques ; 1% du prix de revient
previsionnel pour les personnes morales.

BON A SAVOIR
Ilnest pas possible de cumuler le PLS avec le dispositif Pinel. Les logements finances en PLS ne peuvent étre loués ou
OCcupes, a quelque titre que ce soit, ni par les ascendants ou les descendants ni par ceux de votre conjoint.
Certaines communes sont parfois enclines & supprimer lexoneration de TFPB qu'elles peuvent
accorder au benefice des constructions neuves. Il est donc possible que I'investisseur ne puisse pas
beneficier de lexonération de la part communale de TFPB.

QUELLES CONDITIONS DE LOCATION ?
- l'emprunteur doit signer avec I'Etat une convention de
location ouvrant droit & 'APL pour ses locataires.

- Le bien est loué durant toute la durée de la convention ZoneA  ZoneB1 ZoneB2 ZoneC
(Qui e‘st au moins égale ala durée de remboursement du 10.93€/m2 9.42€/m?  9,026/m2  8.37€/m?
PLS) a des personnes dont les ressources nettes annuelles
imposables (cumulees pour lensemble du foyer) sont
inferieures a un plafond.

- Les locataires occupent le logement concerné comme
résidence principale.

- Durant la duree de la convention, lemprunteur sengage a

Bon a savoir : Le calcul du loyer maximum resulte
de 3 élements:

- la surface utile du logement (surface habitable
+la moitie des annexes : loggia, balcon, cave...

- le loyer plafond de la zone du logement,

appliquer un loyer inférieur aux plafonds fixeés par I'Etat. le coefficient de structure : CS = 0,77 (1+ 20/SU)
Plafonds de ressources - 2024
Catégorie de ménage Région Normandie Les revenus pris en compte sont les revenus
fiscaux de référence de I'année n-2.
1 29 435
5 39309 Exemple : pour une entree dans les lieux en

2024, |appréciation des ressources se fait avec
3 47 271 lavis d'imposition de lanneée 2023, sur
les revenus percus en 2022.

4 57069 Toutefais, il est tenu compte des revenus de
5 67133 lannee n-1ou des revenus des 10 derniers mois
s'ils sont inferieurs d'au moins 1096 par rapport
6 75660 de lannée n-2.
Par pers. sup. 8 440
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